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TRIER  Vorlage zur Sitzung des Stadtrates

Projekt Soziale Stadt

Kostenfortschreibung Projekt Jobcenter Trier Stadt

- uberplanmaRige Mittelbereitstellung -

Beratungsfolge: Stadtvorstand
Dezernatsausschuss Il
Dezernatsausschuss IV
Stadtrat

Vorlage-Nr.: 261/2012

Zustandig: Jugendamt
Gebaudewirtschaft Trier

Berichterstatter: Burgermeisterin Birk

Beigeordnete Kaes-Torchiani

Datum: 24.05.2012

Antrag:

1.

Die Kosten fir die Sanierung des ehemaligen Kasernengebdudes Gneisenaustr. 38
zu einem Verwaltungsgebaude fiir das Jobcenter Trier Stadt werden von bislang
4.600.000 € um 482.362 € auf 5.082.362 € fortgeschrieben. Der stadtische Anteil
(Kreditbedarf) erhdht sich von urspringlich 3.212.518 € um 337.887 € auf nunmehr
3.550.405 €.

Die erforderlichen zusatzlichen Mittel werden aufgrund der Unabweisbarkeit und
Dringlichkeit der Mallnahme im Haushaltsjahr 2012 im Teilhaushalt 2.2 — Jugend,
Familie und Gesundheit- gemall § 100 GemO bei dem Projekt —Nr.: 7.311098-
Gneisenaukaserne Trier-West/Verwaltungsgebdude Jobcenter Trier Stadt -
UberplanmaRig zur Verfugung gestellt.
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Begriindung:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 31.03.2009 (Drucksache 133/2009) den
Baubeschluss fir die Sanierung des Gebdudes Gneisenaustralle 38 zu einem
Verwaltungsgebaude fiir das Jobcenter Trier Stadt beschlossen.

Dem Beschluss lagen seinerzeit Kosten in H6he von 4.600.000 € zugrunde.

Im Laufe der Durchfilhrung der BaumalRnahme zeigte sich, dass der Kostenrahmen trotz
intensiver Bemuhungen nicht gehalten werden kann.

Nach derzeitigem Stand werden voraussichtlich Mehrkosten in Hohe von 482.362 €
entstehen, die folgende Ursuchen haben:

Die Kosten fir die Schadstoffsanierung waren zu niedrig bemessen. Durch die jahrelange
Bewitterung aufgrund fehlender Dachteile war das Gebaude gréfltenteils einsturzgefahrdet
und konnte nicht gefahrlos begangen werden. Hierdurch waren die Kosten fur die
Schadstoffsanierung nur unzulanglich zu ermitteln, es wurden Kosten aufgrund
vergleichbarer MaRnahmen zugrunde gelegt. Die mit Beginn der Bauarbeiten durchgefiihrte
Schadstoffsanierung beinhaltet den Ausbau und die Entsorgung von asbesthaltigen
Bodenbelagsklebern und Luftungsrohren, KMF-haltige Deckenverkleidungen, PCB-belastete
Holzteile, PAK-haltige Kamine, Deckenschuttiung und Dachstuhlteile des Brandschadens.

Bei Durchfuhrung der Abbruch- und Rohbauarbeiten zeigte sich, dass das Mauerwerk
teilweise ohne jeglichen Mauerverband bzw. ohne Verzahnung hergestellt war. Das
urspriinglich geplante etagenweise Abbrechen der Decken und deren Erneuerung musste
aufgrund der schlechten Bausubtanz geandert werden. Es mussten alle Decken entfernt und
durch aufwendige Sicherungsmafnahmen die Schottwande gesichert werden. Gleiches galt
fur das Mauerwerk der insgesamt 6 Giebeldreiecke und fir die Gesimsabdeckung.

Da die gesamte Gebaudesubstanz schlechter als urspringlich erwartet war, sind bei den
Kosten fiir Erd-, Beton- und Mauerwerksarbeiten ebenfalls weitere Kosten entstanden.

Aufgrund von gestiegenem Raumbedarf im Gebdude Gneisenaustr. 38 werden 7 Mitarbeiter
des Jobcenters im benachbarten Haus des Jugendrechts untergebracht. Hierdurch waren
zusatzliche Arbeiten fir die Netzanbindung der beiden Gebaude erforderlich.

In den haustechnischen Gewerken sind Mehrkosten entstanden u.a. musste durch
Materialpreiserhdhungen aufgrund der Bauzeitverzogerungen der Auftrag zur Ausfihrung
der Heizungsarbeiten aufgestockt werden. Die Ergebnisse der Submissionen waren héher
als in der urspringlichen Kostenschatzung angenommen, was sich durch die
Bauzeitverzogerung von fast 9 Monaten erklaren lasst.

Aullerdem waren die Kosten fur die Wartungsarbeiten der technischen Anlagen zur
Verlangerung der Gewahrleistung nicht in der Kostenschatzung enthalten.

Aufgrund der Mehrkosten andert sich die Berechnungsgrundlage fir die Honorare der
Architekten und Ingenieurvertrage gemal®? HOAI 2003. Hieraus ergeben sich hohere
Honoraranspriiche. Fir die Durchfilhrung und Uberwachung der Schadstoffentsorgung
wurde das Buro fur Umweltplanung beauftragt.

Fir die Nutzung des Burgersteiges und Teile der Strale missen Strallennutzungsgebuihren
entrichtet werden, die ebenfalls nicht Bestandteil der Kostenberechnung waren.

Von Mieterseite wurde eine Bescheinigung flr baubiologisch einwandfreie Bauweise
gefordert. Hierzu wurde die Einschaltung eines Bausachverstandigenblros erforderlich,
sowie die Kontrolle durch entsprechende 6rtliche Luftmess- und Laboruntersuchungen.

Zusammenfassend entstehen folgende Mehrkosten:
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Zweck Betrag

Schadstoffsanierung KG 300 208.980 €
Sicherungen Mauerwerk und Gesimssteine KG 300 28.452 €
zusatzliche Erd-, Mauer- und Betonarbeiten KG 300 32.454 €
Mehrkosten Installationsarbeiten KG 400 20.402 €
Mehrkosten Haustechnik KG 400 25.000 €
Wartungsvertrdge KG 400 32.390 €
Mehrkosten Biiro Umweltplanung, Uberw. Schadstoffentsorgung 10.000 €
Strallennutzungsgebihren 25.000 €
Mehrkosten Honorare 64.514 €
Bausachverstandiger und Laborkosten 35.170 €
Gesamtsumme 482.362 €

Nach baufachlicher Prifung der Mehrkosten durch die ADD wurde die Beteiligung des
Landes aus dem Programm Soziale Stadt mittels Kostenerstattungsbetragsberechnung
ermittelt. Diese sieht eine Bezuschussung der unrentierlichen Kosten in Hohe von 80 v.H.
vor. Aufgrund der nachgewiesenen Mehrkosten steigt der Kostenerstattungsbetrag von
bislang 1.734.353 € um 180.594 € auf 1.914.947 €. Die Férderung des Landes betragt 80 %
des Erstattungsbetrages, somit nunmehr 1.531.958 €.

Finanzielle Auswirkungen:

1. Die Finanzierung der Mehrkosten stellt sich wie folgt dar:

Mehrkosten insgesamt
hierauf Landeszuweisung Soziale Stadt
Eigenanteil Stadt Trier

482.362 €
144.475 €
337.887 €

2. Die Bereitstellung der Mittel in Hohe von 482.362 € erfolgt gem. § 100 GemO
Uberplanmafig im Teilhaushalt 2.2. Jugend, Familie und Gesundheit bei Projekt-Nr.:
7.311098/Gneisenaukaserne Trier-West — Jobcenter -.

3. Die Deckung erfolgt im Rahmen eines noch aufzustellenden Nachtragshaushaltsplanes

fir das Jahr 2012.

Berichterstatter: Birgermeisterin Birk, Dezernentin Kaes-Torchiani

Federfiihrendes Amt

ZD/20

ZC/HHSteuerung

Dezernatsbiiro Il

Fachdezernentin Il

Oberblirgermeister

Amt 65

Dezernatsbiiro IV

Fachdezernentin IV
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