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Berichterstatter: Blrgermeister Bernarding
Datum: 16.03.2009
Antrag:

Der Stadtrat moge beschlieRen:

1.

Im Rahmen der Sanierung des Areals Gneisenaukaserne Trier-West wird das
Kasernengebaude Gneisenaustr. 33-37 zu einem Studentenwohnheim umgebaut und
langfristig an das Studierendenwerk Trier vermietet.

Eine von ZC/SGM erstellte Machbarkeitsstudie schatzt die voraussichtlichen
Baukosten auf ca. 4,0 Mio. £.

Eine Teilfinanzierung kann tUber Mieteinnahmen sowie eine Zuwendung aus dem
Bund-Lander-Programm Soziale Stadt erfolgen. Hierzu ist die grundsatzliche
Forderfahigkeit seitens der ADD zugesagt. Die konkrete HOhe der bendtigten
Zuwendungen ist im Zuge der weiteren Planungsschritte zu ermitteln.

Mit der Projektsteuerung der Sanierungsmafinahme wird das Amt fir
Gebaudewirtschaft beauftragt.

Fur die nachsten Planungsschritte werden Haushaltsmittel in Hohe von 100.000 €
zuziglich Projektsteuerungskosten in Hohe von 44.325 € bendtigt. Die erforderlichen
Mittel werden vorbehaltlich der kommunalrechtlichen Genehmigung im Haushaltsplan
2009 im Teilhaushalt 2.2 - Jugend, Familie und Gesundheit - gemaR § 100 GemO bei
dem neu einzurichtenden Projekt Nr. 7.311098 -Gneisenaukaserne Trier-West/
Studentenwohnheim - auf3erplanmé&Rig bereit.
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5. Die weitere Realisierung des Projektes kann erst erfolgen, wenn eine konkrete
Forderzusage des Landes sowie die fur die Kreditaufnahme notwendige
Sondergenehmigung der Kommunalaufsicht vorliegt.

Begriindung:

Am 25.09.2008 (Drucksache 147/2008) hat der Rat beschlossen, die unsanierten Gebaude
der Gneisenaukaserne (Gneisenaustralle 41-43 und 38-40) zu einem Haus des
Jugendrechts und einem Verwaltungsgebaude der ARGE Trier umzubauen.

Anfang Dezember 2008 wurden Gesprache mit dem Studierendenwerk Trier (SWT)
aufgenommen um die Realisierungsmoglichkeiten eines Studentenwohnheimes im Bereich
der Gneisenaukaserne zu prifen. Das Studierendenwerk bendétigt besonders fir die kritische
Zeit der studentischen Wohnungssuche im Herbst zuséatzliche Unterkilnfte.

Das Strategische Gebaudemanagement hat im Auftrag des Fachamtes die Machbarkeit
geprift und festgestellt, dass das Gebaude fiir die Nutzung als Studentenwohnheim
entsprechend den detaillierten Anforderungen des SWT grundsétzlich geeignet ist.

Nach dem vorliegenden Planungen ist die Unterbringung von 68 Studierenden mdoglich,
wobei davon zwei barrierefreie Appartements im Erdgeschoss und drei Doppelappartements
vorgesehen sind.

Durch die vorhandene Struktur der jingeren Treppenhauser lassen sich die
Grundrissflachen mit recht kurzen Wegen erschlieBen. Uber die vorhandenen Treppentiirme
ist die ErschlieBung von bis zu vier Appartements je Etage moglich. Es mussen keine neuen
Zugange  geschaffen  werden. Allerdings missen die Holztreppen aus
brandschutztechnischen Griinden ersetzt werden.

In dem architektonisch hervorgehobenen Mitteltrakt werden im Erdgeschoss ein
Gemeinschaftsraum sowie Flachen fir den Hausmeister mit Biro und Werkstatt
untergebracht. Gemeinschaftstoiletten, Wasch- und Trockenraume sowie die Haustechnik
kann im Keller untergebracht werden. Abstellflachen z.B. fur Fahrrader, Mill lassen sich in
den eingeschossigen Seitenanbauten unterbringen, so dass keine zusatzlichen
Ausbaukosten fur Nebennutzflachen entstehen.

Durch den Ausbau des Dachgeschosses in den beiden Seitenfligeln kann zusétzlicher
Wohnraum fir zehn Studierende geschaffen und die Wirtschaftlichkeit des Projektes
verbessert werden.

Das SWT ist bemiht, den Studierenden kostengiinstigen Wohnraum anzubieten.
Ublicherweise betragt die Warmmiete fiir Studentenappartements des SWT monatlich 200 €.
Hierin enthalten sind samtliche Nebenkosten ohne dass eine jahrliche Abrechnung erfolgt.
Dies erfordert aus Sicht des SWT eine moglichst hochwertige energetische Sanierung des
Gebaudes. Als Kaltmiete werden 4 €/gm angeboten.

Sollte durch die Verwendung entsprechenden Warmeschutzes oder optimaler
Heiztechnologie wesentliche Einsparungen in den Betriebskosten erzielt werden, kann tber
eine Erhéhung der Grundmiete nach verhandelt werden.

Es ist vorgesehen, das Gebaude zunéchst fir die Dauer von 10 Jahren an das SWT zu
vermieten. Die anfallenden Instandhaltungskosten werden vom SWT getragen.
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Auf der Basis der jetzt vorliegenden Kostenschatzung sind Baukosten in Héhe von ca. 4,0
Mio. zu veranschlagen.

Bei einer vermietbaren Flache von 1.600 gm kdnnen jahrliche Mieteinnahmen von 76.800 €
erzielt werden.

Da das Projekt als eigene stadtische Hochbaumaf3nahme umgesetzt werden soll, ist eine
Vorfinanzierung der Baukosten durch die Stadt Trier mittels Kreditaufnahme erforderlich.
Uber die Mieteinnahmen kann ein Kredit in H6he von ca. 1,7 Mio. € finanziert werden, so
dass rd. 2,3 Mio. € anderweitig gedeckt werden mussen. Da es sich hierbei um unrentierliche
Kosten handelt, ist hierfir der Einsatz von Soziale Stadt-Mitteln vorgesehen, die sich
entsprechend der Ublichen Forderquote auf 80% Bund/Land und 20% Stadt verteilen.

Die grundsatzliche Forderfahigkeit der MaRBnahmen wurde seitens der ADD bereits
zugesagt, die Einzelheiten der Férdermodalitéaten kénnen allerdings erst nach Vorliegen der
Planunterlagen und detaillierten Kostenberechnungen festgelegt werden.

Das Amt fir Gebaudewirtschaft Ubernimmt die Projektsteuerung und beauftragt die
Erstellung der Entwurfsplanung sowie der Kostenberechnung DIN 276.

Finanzielle Auswirkungen:

1. Fir die nachsten Planungsschritte werden Haushaltsmittel in H6he von 100.000 €
zuziglich Projektsteuerungskosten in Hohe von 44.325 € bendtigt. Die
erforderlichen Mittel werden vorbehaltlich der kommunalrechtlichen Genehmigung im
Haushaltsplan 2009 im Teilhaushalt 2.2 - Jugend, Familie und Gesundheit - geman §
100 GemO bei dem neu einzurichtenden Projekt Nr. 7.311098 - Gneisenaukaserne
Trier-West/ Studentenwohnheim - aul3erplanméaRig bereit.

Die Deckung der auRerplanmafig erforderlichen Mittel erfolgt im Verlauf des
Haushaltsjahres durch Minderausgaben im Bereich der investiven Malinahmen.

2. Die weitere Realisierung des Projektes kann erst erfolgen, wenn eine konkrete
Forderzusage des Landes sowie die fur die Kreditaufnahme notwendige
Sondergenehmigung der Kommunalaufsicht vorliegt.
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