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Trierer Liste™ gemaR Einzelhandelskonzept der Stadt Trier < P o 2 °
11 4
. JA 278 3
A. Nahversorgungsrelevante Sortimente: @o |12
s I )
. i S , . v I u=
Lebensmittel, Getranke, Reformwaren, Tabakwaren, Drogerieartikel, Hygieneartikel 123 | 129 =2
einschliellich haushaltsiblicher Putz- und Reinigungsmittel, Apotheken, Schnittblumen, _ ! I' g
Zeitschriften, Tierfutter | 2
©
. o
B. Innenstadtrelevante Sortimente: 122 5
2 Lﬁ U)
Herrenbekleidung, Damenbekleidung, Kinder- und Babybekleidung, Wasche, Sportbekleidung 8
(ohne Mannschaftskleidung), Reisegepack, Lederwaren, Schuhe, Rundfunkgerate, Fernseh- = 381
und Phonotechnische Gerate, Tontrager, Speichermedien, Telefone, Video-, DVD- und 249 22972300
- T ’ ! ’ - 249 249
Blue-ray-Gerate, PC und Zubehor (Hard- und Software), Elektrohaushaltsgerate, {% 229 /A//ﬁ?«
Digitalkameras, Optische Gerate (Sehhilfen, Fernglaser, Fotoapparate), Augenoptiker, -~ ’ 2 A4S
Fotoartikel, Heimtextilien L_md Bettware_n, Mete.rware far .B.ekleldung oder Beklgldungszubehor, Erganzendes Verfahren Datum &
Kurzwaren und Handarbeitswaren, Orientteppiche, Musikinstrumente (sofern im 1 Onsibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer 01.10.2013
Instrumentenkoffer transportierbar), Musikalien (Noten, Fachbticher), Uhren, Schmuck, .A I 16.10.2013 g 21.11.2013 T
Modeschmuck, Spielwaren, Modellbau, Bastelbedarf, Sportartikel, Sportkleingerate, Papier- usiegung vom 15.79. 1S 21.71. _
und Schreibwaren, Schul- und Biiroartikel, Biicher, Hausrat, Porzellan, Schneidwaren/Bestecke, 2. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaR § 10 Abs. 1 BauGB 18.02.2014
3. Ausfertigung 20.02.2014
Feinkeramik und Glaswaren, Geschenkartikel, Parfimerie und Kosmetikartikel, ‘ 4. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Inkrafttreten gemaR § 10 Abs. 3 BauGB 25.02.2014 ;
Sanitatshausartikel und medizintechnische Gerate, Erotikartikel, Waffen und Jagdbedarf, Flur ' Ausfertigung 2
Sammlerbriefmarken und Numismatikartikel, Kunstgegenstande.
. ) ) Der Stadtrat hat am 18.02.2014 den Bebauungsplan BW 74 "Aachener Stral3e, Martinerfeld" beschlossen. %
C. Nicht-innenstadtrelevante Sortimente: Hiermit wird der Bebauungsplan BW 74 "Aachener Strale, Martinerfeld" ausgefertigt und seine
Bekanntmachung nach Maligabe des § 12 BauGB angeordnet.
Antiquitaten, Bodenbelage, Teppiche (aulder Orientteppiche), Farben und Lacke, Baustoffe,
Baumarktartikel, Sanitarwaren, Werkzeuge, Eisenwaren, Autozubehor, Reifen, Bliromébel,
Lampen und Leuchten, Gartenartikel, Pflanzen, Blumen (ohne Schnittblumen), Sdmereien,
Landschaftsgartnerei und entsprechende Baustoffe, Campingartikel, Gro3- und Spezialzelte, ,
Campingspezifisches Zubehor, SportgroRgerate (z. B. Hometrainer, Krafttrainingsgerate, -
Boote, Wassersport), Reitsportartikel, Golfsportartikel, Sperrige Artikel im Segment 17 Klaus J
Babybedarf (Kinderwagen, Bobbycars etc., Baby- und Kinderbetten, Wickelkommoden), Trier. den 20.02.2014 ggfbb:?bsi]regrs:;;ster -
Zoobedarf, Elektrogrolgerate (Kuhlschranke, Herde, Ceran-Kochfelder, Waschmaschinen), ’ R 9
Zweirader. — — zwi
= Lo

l. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA | Allgemeines Wohngebiet
Mi Mischgebiet
GEe Gewerbegebiet -eingeschrankt-
Sondergebiete mit den besonderen Zweckbestimmungen
SO | 'Verbrauchermarkt', 'Mébelmarkt'

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)

Grundflachenzahl

GRZ

2.8. | | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

, & ll=lll Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
g geschlossene Bauweise
a abweichende Bauweise
== Baugrenze
=vw==| Baulinie

4. Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Gemeinbedarfsflache
(zugunsten der Europaischen Akademie fur bildende Kunst)

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11, 25 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache (Anmerkung: Die Aufteilung der Stralenverkehrsflache
ist eine nachrichtliche Darstellung)

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fullweg

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

6. Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

®
©

Zweckbestimmung: Niederschlagswasserbeseitigung

Zweckbestimmung: Elektrizitat

7. Hauptversorgungsleitung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—>——<+ Kanal

8. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Spielplatz

“."*| | Zweckbestimmung: Parkanlage

9. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen,Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern (§9 Abs. 1 Nrn. 25a und b BauGB)

@
@

zu erhaltender Baum

zu pflanzender Baum

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

O O 0 O

10. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

D
m Gesamtanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen
Abflussbereich sowie Uberschwemmungsgebiet geman §§ 88 ff.
Landeswassergesetz
Hinweis: Die Linie wurde zeichnerisch GUbernommen

Gemal AEG planfestgestellte Bahnanlagen

11. Sonstige Planzeichen

Mit Geh- (G) Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu belastende
Flachen

T T T et

Begunstigter, hier Stadtwerke Trier (vgl. auch textliche Festsetzung)

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete oder des Males der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Maflnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen /
SchallschutzmalRnahmen, Kennzeichnung unterschiedliche Larmpegelbereiche

(X

12. Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 LBO)

Malnahmen oder Flachen mit Pflanzgeboten / -bindungen

SD | Satteldach
-<—» | Firstrichtung
z.B.25°| Dachneigung

13. Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

>§< X ><>< Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit
X x x| umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

14. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2, Abs. 4 BauGB)

ART DER
BAULICHEN NUTZUNG WA 1 WA 2 WA 3
ZA\%LL[E-E R DACHFORM I SD I - | SD
GESCHOSSE
o | 04 a | 04 o | 04
BAUWEISE GRZ
max. zulassige
Gebaudehohe
WA 4 WA 5 WA 6 WA 7
1l - 1l SD, PD 257 1l SD, PD 25° [|] |sD.PD25°
FD FD FD
o 0,6 a 0,6 - 0,6 o 0,4
MI 1 MI 2 GEe 1 GEe 2
-1V} SD 1 FD - - - -
g 0,6 o) 0,6 o) 0,8 o) 0,8
- - GHmax. 14,0 m GHmax. 11,5 m
SO SO
GEe 3 Verbrauchermarkt Maobelmarkt
o) 0,8 - 0,8 o 0,8
GHmax. 11,5 m GHmax. 11,5 m GHmax. 11,5 m

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 sind folgende Arten von Nutzungen

gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig.

- Wohngebaude

- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden mit einer maximalen Verkaufsflache
(VKF) von 400 m? fur innenstadt- und nahversorgungsrelevante Sortimente, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

1.1

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 kdnnen gemaf’ § 4 Abs. 3

BauNVO folgende Arten von Nutzungen ausnahmsweise zugelassen werden.

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe mit Ausnahme von gewerblichen Garagenhdéfen
- Anlagen fur Verwaltungen

- Anlagen fir sportliche Zwecke

1.2

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
folgende ausnahmsweise zulassige Nutzungen kein Bestandteil des Bebauungsplans.
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

1.3

1.4 Unzuldssig sind in den Allgemeinen Wohngebieten Bordelle und bordellartige Betriebe.

1.5 In den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 sind folgende Nutzungen gem.
§ 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:
- Wohngebaude
- Geschafts- und Blirogebaude
- Einzelhandelsbetriebe mit einer max. Verkaufsflache (VKF) von 400 m? fiir innenstadt- und
nahversorgungsrelevante Sortimente, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes
- Einzelhandelsbetriebe mit nicht-innenstadt- und nicht-nahversorgungsrelevanten Sortimenten
- sonstige Gewerbebetriebe mit Ausnahme von gewerblichen Garagenhofen
- Anlagen flr Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke
1.6 In den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 sind folgende Nutzungen unzuldssig:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie Bordelle und bordellartige
Betriebe

1.7 Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten sind gem. § 1
Abs. 6 BauNVO kein Bestandteil des Bebauungsplans.

1.8 In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1, GEe 2 und GEe 3 (GEe 1 - GEe 3) sind
nach § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO nur Betriebe und Anlagen zulassig, die nach ihrem Stérungs-
potenzial in einem Mischgebiet zulassig sind.
Allgemein zulassig sind von den gem. § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen:
- nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Lagerhauser sowie 6ffentliche
Betriebe
- Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsflache (VKF) von 400 m? fir innenstadt- und
nahversorgungsrelevante Sortimente
- Einzelhandelsbetriebe mit nicht-innenstadt- und nicht-nahversorgungsrelevanten Sortimenten
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
- Anlagen fiir sportliche Zwecke
1.9 In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1, GEe 2 und GEe 3 (GEe 1 - GEe 3) sind

folgende Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

1.10 In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1, GEe 2 und GEe 3 sind folgende Nutzungen
nicht zulassig:
- Lagerplatze
- Tankstellen
- Vergnugungsstatten sowie Bordelle und bordellartige Betriebe
- Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache (VKF) von mehr als 400 m? fiir innenstadt- und

nahversorgungsrelevante Sortimente

1.11 Im Sondergebiet mit der besonderen Zweckbestimmung 'Verbrauchermarkt' sind
Einzelhandelsbetriebe des Typs 'Verbrauchermarkt' mit einer Verkaufsflache von maximal
3.500 m? zulassig.

1.12 Im Sondergebiet mit der besonderen Zweckbestimmung 'Mdbelmarkt' sind Einzehandels-
betriebe des Typs 'Mobelmarkt' mit einer Verkaufsflache von maximal 1.725 m? zulassig.

1.13 In den eingeschrankten Gewerbegebieten 1 - 3 sowie in den Sondergebieten sind Vorhaben
(Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle fest-
gesetzten Emissionskontingente LEK,i,k nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten.

Teilflache LEK, Tag in dB LEK, Nacht in dB
GEe 1 60 45
GEe 2 62 47
GEe 3 58 45
SO Mobelmarkt 60 45
SO Verbrauchermarkt 62 47

LEK, tags/nachts = Emissionskontingent Tag/Nacht

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 vom Dezember 2006, Abschnitt 5, DIN
45691. Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der
DIN 45691 ist zulassig.
2. MahB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 bis 21
BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB)

Unterer Bezugspunkt fir die Bemessung der maximal zulassigen Gebaudehoéhen sind die

in der Planzeichnung eingetragenen Strallenhéhen. Gemessen wird im rechten Winkel zu dem
der Gebaudehauptfassade zugewandten Fahrbahnrand. Oberer Bezugspunkt fiir die
Bemessung der Gebaudehdhen ist die Oberkante der Dachhaut oder der Attika.

2.

—_

In den Gewerbe- und Sondergebieten ist eine Uberschreitung der jeweils festgesetzten
maximalen Gebaudehdhen (GHmax.) fir technische Aufbauten um maximal 3,0 m und fir
Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren um maximal 1,5 m auf héchstens 15 % der
Dachflachen zulassig. Hierbei miissen die Aufbauten einen Mindestabstand von 3 m zur
nachstgelegenen Gebaudekante einhalten.
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2.3 Im Mischgebiet 1 (MI 1) ist kein zusatzliches Staffelgeschoss zulassig.

Regelung der Zulassigkeit bestimmter vorhandener baulicher und sonstiger Anlagen
(Fremdkorper) in liberwiegend bebauten Gebieten, die gemaR dem festgesetzten
Baugebiet unzuldssig waren (§ 1 Abs. 10 BauNVO)

Im Aligemeinen Wohngebiet 7 (WA 7) sind nach § 1 Abs. 10 BauNVO Erweiterungen,
Anderungen, Erneuerungen der bestehenden WeingroRhandlung (Gemarkung Pallien, Flur 3,
Flurstiicke Nrn. 203/10, 193/21, 467/200, 466/198, 465/197, 464/196, 463/195, 194/4) zulassig.
Das Emissionsverhalten darf sich hierbei gegentiber der genehmigten Nutzung nicht ver-
schlechtern. Unzulassig sind gewerbliche Nutzungsanderungen.

3.1

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) und im Allgemeinen Wohngebiet 5 (WA 5) ist eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der offenen Bauweise diirfen die zur
Mosel orientierten Gebaudeseiten eine Breite von maximal 12,0 m nicht Uberschreiten. Die
seitlichen Abstandsflachen sind auf dem jeweiligen Baugrundstlick nachzuweisen.
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4.2 Gegenuber o6ffentlichen Verkehrsflachen sowie der Mosel missen Staffelgeschosse einen
Rlcksprung von 3 m gegeniber der Fassade des darunter liegenden Vollgeschosses einhalten. Eine
Uberdachung oder Einhausung des Ricksprungs ist nicht zulassig.

Flachen fiir Stellpldatze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports und Stellpladtze sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache
und in den seitlichen Abstandsflachen der Gebadude zuldssig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den Wohn- und Mischgebieten sind Stellplatze, deren Zufahrten sowie die privaten FuBwege
mit wasserdurchldassigen Materialien (Rasengittersteine, wassergebundene Oberflache,
Schotterrasen u. a.) auszufiihren.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

In den Sondergebieten 'Mobelmarkt' und 'Verbrauchermarkt' sowie in den eingeschrankten Gewerbe-
gebieten GEe 1 und 2 ist flr jeden achten oberirdischen Stellplatz ein groRkroniger Laubbaum
(Mindestanforderung: Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 18 - 20cm; Kronendurchmesser
ausgewachsen mind. 12 m) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Pflanzung ist gem. FLL-
Empfehlung in Pflanzgruben mit einem Mindestvolumen von 12 m® und offenen Baumscheiben von
mind. 6 m? Grundflache je Baum durchzufiihren. Die Baume sind mit einem Anfahrschutz zu versehen.
Abgangige Geholze sind spatestens nach 1 Jahr nachzupflanzen.

7.1

In der Aachener Stralte / Martinerfeld sind in Bestandsliicken von mehr als 50 m Lange grof3kronige
Laubbdume (Mindestanforderung: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 18 - 20 cm;
Kronendurchmesser ausgewachsen mind. 12 m) neu zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Dabei ist
mind. 1 Laubbaum je 20 m StrafRenlange zu pflanzen. Die im Plan nachrichtlich eingezeichnete
Baumstandorte kdnnen bis max. 2 m verschoben werden. Die Pflanzung ist gem. FLL- Empfehlung in
Pflanzgruben mit einem Mindestvolumen von 12 m? und offenen Baumscheiben von mind. 6 m?
Grundflache je Baum durchzufiihren. Die Baume sind mit einem Anfahrschutz zu versehen.

7.2

Die zur Erhaltung festgesetzten Laubbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Gefahrdung durch
Bauarbeiten mit Sicherungsmalnahmen im Stamm- und Wurzelbereich gem. DIN 18920 zu schutzen.
Bei Abgangigkeit oder bei einer von dem Baum ausgehenden Gefahrdung fur Personen oder Sachen
kann von einer Erhaltung abgesehen werden. In diesen Fallen ist auf dem betreffenden Grundstiick
spatestens nach 1 Jahr eine Ersatzpflanzung vorzunehmen (Mindestanforderung: Hochstamm 3 x
verpflanzt, Stammumfang mind. 18 - 20 cm). Der Baum ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit
entsprechend nachzupflanzen.

7.3

Im WA 2 ist je 400 m? Grundstiicksflache mind. ein Laubbaum (Mindestanforderung: Hochstamm
3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 14 - 16 cm) oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind spatestens nach 1 Jahr nachzupflanzen.

7.4

Innerhalb der mit @ festgesetzten Flache zum Anpflanzen einer Mauerbegrinung ist auf mind.
50 % der Mauerflache’eine Bepflanzung mit geeigneten Kletterpflanzen vorzunehmen und dauerhaft zu
unterhalten. Alternativ ist eine Vorpflanzung mit Strauchgehoélzen mind. 1 Strauch / Ifm) mdéglich.

7.5

Die vorhandenen moselseitigen Stitzmauern sind als Natursteinmauern (Buntsandstein) dauerhaft zu
erhalten. Nach ggf. erfordelichen Sanierungsmaf3nahmen sind die betroffenen Mauerabschnitte wieder
als Natursteinmauern (Buntsandstein) herzurichten und auf Dauer zu erhalten. Sofern aus statischen
Grinden erforderlich, kbnnen ausnahmsweise Betonmauern mit einer Natursteinverblendung aus Bunt-
sandstein ausgebildet werden. Auf mind. 25 % bis max. 50 % der sanierten Mauerflache ist eine Be-
grinung mit geeigneten Kletterpflanzen vorzunehmen.

7.6

Neu anzulegende Einfriedungen mit Gehdlzen sind ausschlieBlich als Hecken aus standortgerechten
Laubgeholzen zulassig.

7.7

Im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer
Dachbegrinung zu versehen. Diese ist dauerhaft zu erhalten.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.8

Die mit
dauerhaft

gekennzeichnete Gehdlzstruktur am Moselufer ist fachgerecht zu pflegen und
erhalten.

7.9

Zum Schutz vor Aufienlarm sind fir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anforderungen der
Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", Ausgabe November 1989, einzuhalten.
Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male der AulRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109
aus den in der Planzeichnung aufgeflihrten Larmpegelbereichen. Nach auf3en abschlieRende Bauteile
von schutzbedirftigen Raumen sind so auszufiihren, dass sie die folgenden resultierenden
Schallddmm-Malle aufweisen:

8.1

erforderliches resultierendes Schalldimm-MaR Rw,res des AuRenbauteils in dB

Larmpegel- Bettenrdume in Aufenthaltsrdume in Bidrordume 1)

bereich Krankenanstalten Wohnungen, Ubernachtungs- und Ahnliches
und Sanatorien raume in Beherbergungsstatten

Unterrichtsraume und Ahnliches

/ 35 30 -

I 35 30 30

1] 40 35 30

v 45 40 35

\Y, 50 45 40

\ 2) 50 45

Vil 2) 2) 50

1) An AulBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Aul3enldrm aufgrund der in den Rdumen
ausgelibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", November 1989,
Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e. V.)

Die erforderlichen Schalldamm-Male sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten AuRenflache
eines Raumes zur Grundfldche des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korrigieren. In Rdumen,
die Uberwiegend zum Schlafen benutzt werden (z. B. Schlafraume, Kinderzimmer etc.) ist durch den
Einbau von Luftungseinrichtungen fur ausreichende Bellftung zu sorgen. Es kénnen Ausnahmen von
den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass insbesondere an
gegenuber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen
geringere Schallddmm-Male erforderlich sind.

8.2 Bestehende Mauern und sonstige dem Hochwasserschutz dienende Bauwerke sind grundsétzlich
zu erhalten. Im Falle eines aufgrund technischer oder baulicher Griinde erforderlichen Rickbaus
sind die dem Hochwasserschutz dienenden Bauwerke gleichwertig zu ersetzen.

9. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die SWT Stadtwerke Trier haben das Recht, die mit A festgesetzten Belastungsflachen mit
einem Leitungsrecht ((L) unterirdisch) zu belasten.

10. Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

Il Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

1. Werbeanlagen

1.1 Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung errichtet werden.

1.2 Werbeanlagen an Gebauden sind max. bis zur Geschosshéhe als flach an der Fassade angebrachte
Transparente (tafel- und kastenférmige Anlagen) bis max. 3,5 m Breite auf max. 25 v. H. der
Fassadenlange zuldssig.

1.3 Werbeanlagen durfen die horizontalen und vertikalen Bauglieder nicht Gberschreiten.

1.4 Die Anbringung von Werbeanlagen oberhalb der Traufe oder auf Flachdachern ist unzulassig.

1.5 Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

1.6 Selbstandige Werbeanlagen, die nicht am Gebaude angebracht sind, dirfen eine Héhe von 4,0 m und
eine Gesamtwerbeflache von 10 m? nicht Uberschreiten.

2. Dachgauben, Dacheinschnitte, Zwerchhéauser

2.1 Die Breite von Dachgauben darf einzel nicht mehr als 2,5 m und in der Summe nicht mehr als 2/3 der
zugehorigen Trauflange betragen.

2.2 Die Breite von Zwerchhausern darf insgesamt 1/3 der zugehdérigen Trauflange nicht Gberschreiten,
einzeln jedoch max. 4,0 m betragen.

2.3 In der Summe darf die Breite samtlicher Dachaufbauten max. 2/3 der zugehdrigen Trauflange

einnehmen. Der Abstand jeglicher Dachaufbauten und Dachflachenfenstern zu Ortgang, Graten und
Kehlen muss mindestens 1,25 m betragen. Die Breite von Dacheinschnitten darfeinzeln max. 4,0 m,
in der Summe jedoch max. 1/3 der zugehorigen Trauflange betragen.

IV Hinweise

1.  Sicherung von Bodendenkmalern

Da sich das Plangebiet im Grabungsschutzgebiet ,,Archaologisches Trier der rémischen Zeit und seine
bauliche Entwicklung bis in die friihe Neuzeit" befindet (Rechtsverordnung bekanntgemacht am
22.03.2011, in Kraft getreten am 23.03.2011), ist bei jedem Bauvorhaben mit Bodeneingriffen eine
Beteiligung der Archaologischen Denkmalfachbehérde notwendig. Gegebenenfalls sind ausreichende
Fristen fur archaologische Voruntersuchungen einzurdumen und eine finanzielle Beteiligung des
Bautragers bzw. des Bauherrn an den Kosten gemaR § 21 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz erforderlich.

Sollten Funde (z. B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Minzen usw.) zutage kommen, sind
diese gem. § 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde

anzuzeigen.

Schutz zu erhaltender Baume

Es wird darauf hingewiesen, dass zu erhaltende Gehdlze im Bereich von Bauarbeiten vor Beginn der
Baumafinahme gemaf DIN 18.920 'Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsbestanden
und der RAS-LP4 'Richtlinien fir den Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen' vor
Beeintrachtigungen wahrend der BaumaRnahmen fachgerecht zu sichern und zu schiitzen sind.

2,

Artenschutz

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG sind zu beachten.
Die zu rodenden Baume und Geholze sind vor Beginn von Rodungs- und Fallungsarbeiten auf eventuelle
Quartiere von Brutvogeln und Fledermausen zu kontrollieren. Zur Vermeidung einer Vernichtung oder
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschiitzter Arten dirfen
Rodungs- und Fallungsarbeiten nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.02. erfolgen. Vor Beginn von Abriss-,
Umbau- oder Sanie-rungsmaf3nahmen sind die betreffenden Gebaude(teile) auf eventuelle Fledermaus-
quartiere und Vogel-Bruthabitate zu kontrollieren. Die untere Naturschutzbehérde prift, ob hierfiir im
Einzelfall eine dkologische Baubegleitung durch eine fachlich qualifizierte Person erforderlich ist.
Abrissmalinahmen sollen méglichst nur im Zeitraum Oktober bis Marz erfolgen (Fledermausschutz).
Das Formblatt der Unteren Naturschutzbehorde ist zu beachten. Zur Stra3en- und Wegebeleuchtung ist
ausschlielich insektenneutrale Beleuchtung (z. B. LED) zu verwenden.

3.

4, DIN-Normen

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normblatter kbnnen
beim Stadtplanungsamt der Stadt Trier oder den dort bekannten sonstigen stadtischen Dienststellen

eingesehen werden.

Abflussbereich und Uberschwemmyngsgebiet
Die Verordnung zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes an der Mosel, Az.: 312-63-Mosel,
Blatter 91 und 92, ist zwingend zu beachten.

5.

6. Bahnbetriebsbedingte Inmissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen kénnen Immissionen (insbesondere
Luftund Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Signalhérner wahrend Baumafinahmen
usw.) entstehen. In unmittelbarer Nahe elektrifizierter Bahnstrecken ist mit Beeinflussungen von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen
Geraten zu rechnen. Wahrend der BaumalRnahmen auf dem Gleiskorper wird z. B. mit Gleisbau-
maschinen gearbeitet. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutzmaflinahmen kénnen
weder vom Antragsteller noch dessen Rechtsnachfolger gegen die Deutsche Bahn AG geltend gemacht
werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, fir Schutzmaflnahmen zu sorgen.
7. Bahnbetriebsbedingte Kabel und Leitungen
Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhandensein
betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Vor dem Beginn von Erdarbeiten muss
vorab durch eine ausreichende Anzahl von Schirfungen die Lage von DB-Kabeln und Leitungen
festgestellt werden. Gdf. sind alle Erdarbeiten von Hand auszufihren. Eventuell vorhandene Kabel und
Leitungen missten entweder umgelegt oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu
Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.
8. Bahnbetriebsbedingte Schutzstreifen
In dem von dem Bebauungsplan betroffenen Bereich befinden sich diverse Kommunikationsanlagen.
Fur eine Kabeleinweisung ist ein Termin unter der Bearbeitungsnummer 504472085 zu vereinbaren.
Ein Schutzstreifen von je 1,0 m beiderseits der Kabeltrasse darf nicht Gberbaut oder bepflanzt werden.
Werden Baume gepflanzt, darf ein Abstand von 2,0 m zur Trassenmitte nicht unterschritten werden.
Bauarbeiten aller Art im Bereich des Schutzstreifens bedurfen der Zustimmung der DB Netz AG.
Aushubmassen dirfen nicht Gber der Kabeltrasse planiert werden. Eine Veranderung des Bodenbelags
ist anzuzeigen.

Arbeiten im Bereich von Kabeltrassen an Bahnanlagen

Bei Arbeiten im Bereich der Kabeltrasse ist eine ortliche Einweisung durch einen Mitarbeiter
der DB Kommunikationstechnik GmbH notwendig. Ein Termin ist mindestens 7 Arbeitstage vor
dem Beginn der Arbeiten und unter Angabe unserer Bearbeitungsnummer abzusprechen.

9.

10. Oberleitungen

In unmittelbarer Nahe zur Oberleitungsanlage befinden sich einige Baugrundstiicke. Aufgrund der
Gefahren durch die 15.000 Volt Spannung der Oberleitung sind die einschlagigen Bestimmungen

einzuhalten.

Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen an Bahnanlagen
Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z. B. Beleuchtung von
Parkplatzen, Baustellenbeleuchtungen, Leuchtwerbung aller Art etc.) ist darauf zu achten, dass
Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

1.

12. Schutzvorrichtungen an Bahnanlagen

Parkplatze und Zufahrten mussen auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite hin mit Schutzplanken oder
Ahnlichem abgesichert werden, um ein unbeabsichtigtes Abrollen zum Bahngeldnde hin verhindern zu
kénnen. Die Schutzvorrichtung ist von den Bauherrn oder dessen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten

laufend instand zu setzen.
13. Pflanzungen an Bahnanlagen
Bei der Bepflanzung der entlang der Bahntrasse gelegenen Grundstiicke zur Bahnseite hin dirfen
keine windbruchgefahrdeten Holzer (z. B. Pappeln) sowie stark rankende und kriechende Gewachse
(z. B. Brombeeren) verwendet werden. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend

der Endwuchshohe zu wahlen.

14. Bauvorhaben im Uferbereich der Mosel
Gemal § 76 Abs. 6 LWG ist bei Bauvorhaben in einer Entfernung von bis zu 40 m von der Uferlinie
der Mosel ein baurechtliches Genehmigungsverfahren durchzufiihren. Neue Gebaude sind nach
DIN 18195, Teil 6, gegen drickendes Wasser abzudichten (weil3e oder schwarze Wanne). Wahrend
der Herstellung unterkellerter Gebaude sind in der Bauphase Wasserhaltungsmaflnahmen (offene
Wasserhaltung mit Pumpenstmpfen) flir den Hochwasserfall vorzuhalten.

Verfahren Datum
1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 29.01.2009
2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 Abs. 1 BauGB 03.02.2009
3. Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB 07.06.2011
4. Durchflhrung der friihzeitigen Blrgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB 15.06.2011
5. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung mit Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB 13.12.2011
6. Ortsuibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer 27.12.2011
Auslegung vom 04.01.2012 bis 06.02.2012
7. Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung mit Begriindung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB | 03.05.2012
8. Ortsuibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer 08.05.2012
erneute Auslegung vom 16.05.2012 bis 04.06.2012
9. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemafl § 10 Abs. 1 BauGB 30.08.2012
10. Ausfertigung 05.09.2012
11. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Inkrafttreten gemaf § 10 Abs. 3 BauGB 11.09.2012

Fiir die Richtigkeit der Planunterlage Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung
und bauplanungsrechtlichen Festsetzungen (und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen) wird
hiermit ausgefertigt und seine Bekanntmachung
nach MalRgabe des § 10 Abs. 3 BauGB und § 24
Abs. 3 GemO angeordnet.

Es wird bestatigt, das die Beschllsse ordnungs-
gemaf zu Stande gekommen sind.

Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen und die
Bezeichnungen der Flurstlicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters (Stand: 22.03.2012)
Ubereinstimmen.

gez. Arthkamp
Amt fir Bodenmanagement

Trier, den 27.08.2012 und Geoinformation

Fur die stadtebauliche Planung

gez. Klaus Jensen

gez. S. Kaes-Torchiani
Der Oberblrgermeister

Beigeordnete Trier, den 05.09.2012

Trier, den 05.09.2012
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