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|. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

GEe  Gewerbegebiet (eingeschrankt)

SO Sondergebiet

2. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

Ein- und Ausfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

3. Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©

Zweckbestimmung: Trafostation

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

- 122’25 Stralen-/ Gelandehdhe in m tber NN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2, Abs. 4 BauGB)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Anpflanzungen und Bindungen an die Bepflanzung

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

it o | | GEe1 0,8 | |GEe2 0,8 sO1| 0,8 so2 08
ceooe |racev | 8,0m| - | 120m - | 80m - | 80m -

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe)
(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

festgesetzt.

1. Folgende Arten von Nutzungen sind gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO zulassig:

wesentlich stdren,
1.2 Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude.

ausnahmsweise zulassig:

: 2.1 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
2.2 Anlagen flr sportliche Zwecke.

Nr. 1 BauNVO nicht zuladssig:

3.5 Vergniigungsstatten,
3.6 Tankstellen.

1.2 Sondergebiete (SO)
(§ 11 BauNVvO)

SO 2 festgesetzt.

zulassig:

1.1 GroRflachige Fachmarkte mit einer Verkaufsflache von max. 1.200 m2.

BauNVO zulassig:

groRflachigen Fachmarkt mit bis zu 1.200 m? Verkaufsflache.

2. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl
(§8 17 und 19 BauNVO)

2.2 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVvO)

dieses Bebauungsplans bauaufsichtlich zugelassen war.

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1. Die Bahnrampe wird als StraBenverkehrsflache festgesetzt.
Grundstuickszufahrten sind nur in diesen Einfahrtsbereichen zulassig.

Grundstuckszufahrten sind in diesen Bereich unzulassig.

4. Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Trafostation".

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

sind nachzupflanzen.

und Nachpflanzung wie unter 2.

Ron
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

MaRstab 1:1000

4. Fur Einfriedungen mit Gehdlzen sind ausschlieRlich Laubgehdlze zulassig.

Die im Plan gekennzeichneten Baugebiete an der Hornstrale und der StraRe Uber Briicken werden als
eingeschrankte Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 gemal § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

1.1 Gewerbebetriebe, Lagerplatze, Lagerhduser und 6ffentliche Betriebe, sofern sie das Wohnen nicht

2. Folgende Arten von Nutzungen sind gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO

3. Folgende Arten von Nutzungen sind gemaR § 6 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6

3.1 Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
3.2 im Gewerbegebiet GEe 2 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von mehr als 400 m?,

3.3 Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen tiberwiegend sexuellen Charakters anbieten,
3.4 Gewerbebetriebe, die auch der Prostitution dienen, insbesondere Bordelle und bordellartige Betriebe,

Das ndrdlichen Plangebiet an der HornstralRe wird gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO als Sondergebiet SO1 und

1. Im Sondergebiet SO 1 "Einzelhandel” sind folgende Arten von Nutzungen gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO

2. Im Sondergebiet SO 2 "Einkaufszentrum" sind folgende Arten von Nutzungen gemaf § 11 Abs. 2

2.1 Einkaufszentren mit Fachmarkten mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 3.100 m? und maximal einem

In den Baugebieten GEe 1 und GEe 2 sowie SO 1 und SO 2 wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

1. Im Baugebiet GEe 1 wird die H6he der baulichen Anlagen auf maximal 8,0 m festgesetzt.
2. Im Baugebiet GEe 2 wird die Hohe der baulichen Anlagen auf maximal 12,0 m festgesetzt.

3. In den Baugebieten SO 1 und SO 2 wird die H6he der baulichen Anlagen auf maximal 8,0 m festgesetzt.

Als Gebaudehdhe wird dabei das Mal} zwischen dem jeweiligen Grundstlcksniveau (Bereich Hornstralle =
135,5 m (. NN; Bereich Uber Briicken 134,0 m . NN) bis zur Oberkante der héchsten Stelle der Dachhaut
definiert (bei Flachdachern Oberkante Attika, bei geneigten Dachern die Firsthéhe).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen um 20 % ist zuldssig fiir technische
Aufbauten, wenn die Grundflache der Aufbauten hochstens 10% der Grundflache des Gebaudes betragt.
Ausnahmen hiervon bilden Schornsteine und Liftungskamine, sie dirfen die maximale Gebaudehdhe
Uberschreiten, wenn dies aus technischen und gewerbeaufsichtlichen Griinden erforderlich ist. Eine
Uberschreitung der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn flir bauliche Anlagen auf dem Grundstiick eine grofRere Héhe vor dem Inkrafttreten

2. An den Grundsticksgrenzen entlang der Hornstral3e werden Einfahrtsbereiche festgesetzt.

3. Entlang der HornstralRe und der Bahnrampe werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Die dargestellte Versorgungsanlage dient der besonderen Zweckbestimmung "Elektrizitadtsversorgung /

5. Flachen und MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

1. Je 250 m? nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache wird als Mindestbepflanzung festgesetzt: 1 Laubbaum
laut Pflanzenliste A oder 2 Laubbaume laut Pflanzliste B (siehe Anhang) entsprechend der nachfolgend
genannten Qualitadtsanforderungen. Bdume aus dem Stellplatzbereich kdnnen darauf angerechnet werden.

2. Als Mindestqualitat fir anzupflanzende Baume gilt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 14-16
cm. Die Pflanzung ist in offenen, begriinten Pflanzscheiben mit einer Mindestbreite von 2 m und einer
MindestgréRe von 6 m? je Baum durchzufiihren. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume

3. Fir jeweils 8 ebenerdige private PKW-Stellplatze ist wenigstens ein Laubbaum laut Pflanzenliste A oder B
(siehe Anhang) zu pflanzen. Es gelten die Anforderungen an Bdume, Baumscheiben, dauerhafte Erhaltung

6. Flachen und MaRnahmen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Baume, Straucher oder Gehdlze dauerhaft zu

erhalten. Abgangige Pflanzen sind nachzupflanzen, hierbei sind Nadelgehdlze nicht zulassig.

7. Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit
sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind

Auf den privaten Grundstlcksflachen, die an éffentliche Verkehrsflachen der Bahnrampe angrenzen, sind
Bdschungen und Stiitzmauern, die der Herstellung der genannten Anlagen dienen, zu dulden.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

Hinsichtlich der Anbringung von Werbeanlagen werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. Werbeanlagen durfen nur an der Statte der Leistung errichtet werden.

2. Werbeanlagen an Gebauden sind max. bis zur Geschosshodhe als flach an der Fassade angebrachte
Transparente (tafel- und kastenférmige Anlagen) bis max. 3,5 m Breite auf max. 25 v.H. der Fassadenlange

zulassig.

3. Werbeanlagen diirfen die horizontalen und vertikalen Bauglieder nicht Giberschreiten.

4. Die Anbringung von Werbeanlagen oberhalb der Traufe oder auf Flachdachern ist unzulassig.

5. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

6. Selbstandige Werbeanlagen, die nicht am Gebaude angebracht sind, diirfen eine Héhe von 3,5 m und eine
Gesamtwerbeflache von 5 m? je Schauseite nicht Uberschreiten.

IV. KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

1. Bei Bauvorhaben im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes muss mit Auflagen der
Baugenehmigungsbehoérde beziiglich der Behandlung von eventuell vorhandenen Altlasten gerechnet

werden. Eventuelle Altlastenfunde sind der Behoérde mitzuteilen.

2. Hingewiesen wird auf den "Erlass zur Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren®.

3. Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die rechtlichen Anforderungen an den
Baugrund sind zu beachten.

4. Brauch- und Regenwassernutzungsanlagen sind gegeniiber dem Gesundheitsamt meldepflichtig. Die
erforderlichen Leitungen sowie die Entnahmestellen sind farblich zu kennzeichnen.

5. Das Plangebiet liegt auRerhalb des festgestellten Uberschwemmungsgebiets der Mosel, jedoch teilweise im
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet. Diese Tatsache ist bei Bauvorhaben entsprechend zu beriicksichtigen

(hochwasserkompatible Bauweise).

6. Beginn und Fertigstellung der BaumafRnahmen sind dem Wehrbereichskommando Il, Verkehrsinfrastruktur

in Mainz anzuzeigen.

7. Im Plangebiet sind Ver- und Entsorgungsanlagen verschiedener Trager vorhanden. Eine eventuelle
Umverlegung dieser Anlagen ist friihzeitig bekannt zu geben. Die Anlagen sind bei der Bauausfiihrung zu

schiitzen bzw. zu sichern und nicht zu Gberbauen.

8. Im Einzelfall ist bei den anstehenden Baugenehmigungsverfahren die immissionsschutzrechtliche
Vertraglichkeit in Bezug auf das benachbarte Wohngebiet nachzuweisen.

9. Das Plangebiet liegt innerhalb des Grabungsschutzgebietes "Archaologisches Trier".

10.Es ist sicherzustellen, dass die sich aus der Planung ergebende Bebauung und Nutzung des beplanten
Areals die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit sowie Sichtbarkeit der Bahnanlagen bzw. der Signalanlagen
und die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs weder stort noch behindert. So ist mindestens sicherzustellen, dass
- Oberflachen- und sonstige Abwasser nicht dem Bahngelande zugeleitet werden,

- die Entwasserung und die Standsicherheit des Bahnkoérpers nicht beeintrachtig werden,

- die Sicht der Triebfahrzeugfiihrer auf Signale gewahrleistet ist,

- Anpflanzungen in der Nahe der Bahnanlage nur so angelegt werden, dass sie die Verkehrssicherheit nicht

beeintrachtigen,
- sofern die Mdglichkeit besteht, dass von den Verkehrswegen/Parkflachen abkommende Kfz auf die

Bahnanlagen gelangen kénnten, geeignete Schutzmalinahmen vorzusehen sind,

- der Zugang zu den Durchlassen jederzeit gewahrleistet ist,
- die vorhandenen Kabel und Leitungen bei Erdarbeiten besonders beachtet werden.

V. ANHANG

Pflanzliste

A. Standortgerechte groBkronige Laubbaume, Mindestdurchmesser 12,0 m ausgewachsen, wie z. B.:

Spitzahorn (Acer platanoides)
Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior)
Stadtlinde (Tilia cordata ,Greenspire®)
Stieleiche (Quercus robur)

B. Standortgerechte mittelkronige Laubbidume, Mindestdurchmesser 8,0 m ausgewachsen, wie z. B.:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Baum-Hasel (Corylus colurna)

Vogelkirsche (Prunus avium)
Einblattrige Robinie (Robinia pseudoacacia ,Monophylla®)

Verfahren nach § 13 a BauGB Datum

1. Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gemafR § 2 Abs. 1 BauGB 25.09.2008
2. Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf § 2 Abs. 1 BauGB 29.09.2008
3. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB 14.04.2011
4. Ortsibliche Bekanntmachung des Ortes und der Dauer 19.04.2011

Auslegung vom 27.04.2011 bis 31.05.2011

5. Satzungsbeschluss durch den Stadtrat gemaR § 10 Abs. 1 BauGB 01.09.2011
6. Ausfertigung 21.09.2011
7. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Inkrafttreten gemaR § 10 Abs. 3 BauGB 27.09.2011

Fur die Richtigkeit der Planunterlage Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung
und bauplanungsrechtlichen Festsetzungen (und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen) wird hiermit
ausgefertigt und seine Bekanntmachung nach
MaRgabe des § 10 Abs. 3 BauGB und § 24 Abs. 3
GemO angeordnet.

Es wird bestatigt, das die Beschlisse ordnungs-
gemal zu Stande gekommen sind.

Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen und die
Bezeichnungen der Flursticke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters (Stand: 15.11.2010)
Ubereinstimmen.

gez. Arthkamp

Amt fir Bodenmanagement

Trier, den 15.04.2011 und Geoinformation

Fiir die stadtebauliche Planung

gez. Klaus Jensen

gez. S. Kaes-Torchiani
Der Oberbiirgermeister

Beigeordnete

Trier, den 21.09.2011

Trier, den 21.09.2011
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